kasasicura

Con il protocollo di qualita KasaSicura
sei sicuro e sereno ancor piu che con il tuo Notaio.
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Protocollo di qualita
per la sicura commerciabilita
del tuo immobile

Il fascicoloKASASICURE un tangibile segno de
professionalita e competenzBankasa Ti offriamo
gratuitamentequestocompleto e dettagliato dossi
OKS F2023aNXFIF t2 adl G:
garantisce la piena e sicucammerciabilita

1 Posso acquistare la caBaserenit®

1 Quali controlli dovrei effettuare per essere si
di evitare spiacevoli sorprese?

1 Quali sono gli adempimentiper me e per
venditore,da effettuare prima del rogito?

1 Qual & la corretta procedura pescquistare
casa?

1 Quali sono i costi e ldetrazioni fiscali a cui t
diritto?

1 A quale tassazione saassoggettato per
f QI Oljdzaa®2 RSttt Ol a
I Quali sono le tasse che dovro pagdopo esser
diventato proprietari®

1 Quali sono le comunicazioni agli uw
competenti e come faccio per le volturelld
utenze?

Se ti sei posto alcune fra queste domande
momento in cui hai deciso @icquistarecasa e ti st
sentito disorientato, in questo fascicolo troverai tu
le risposte e i consigli per non perdere la bussola.

Un valore aggiunto che solo un r=sulente
gualificato come Bankasa pud offrirti e che t
garantira serenitatranquillita e la certezzadi nor
avere sorprese o0 costi a cui non avgensato.

1. Controlli e verifiche
1.1 Titolo/i di provenienza
1.2 Urbanista
1.3 Catasto
1.4 Contrdlo ipotecario
1.5 Condominio
1.6 Certificazioni

1.7 Passaggier comprare in sicurezza

2. Procedura pecomprare casa

3. Costt Detrazioni fiscalr Imposte

3.1 Costaccessori per comprare casa

3.2 Agevolazioni e sgravi fiscali per acquisto ca

3.3Tasse se diventi proprietario di casa

4. Comunicazioni uffici competenti e volture utenze
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1.Controlli e verifiche

1 Vuoisalvaguardare al meglio il tuo investimefito
1 Stai pensanddi risparmiare temp®@

1 Desideri proteggere la tua serenita?

Con Bankasaei al sicurd

Perognicapitolg, trovi i risultati di tutti i controlli che i nostri consule
hanno effettuatoper questoimmobile:

wProprieta immobilew
wUrbanisticaw
wCorretto Accatastamentm
wControllo Ipotecariav
wSituazione condominiale
wCertificazioni degli impiantb

Una semplice tabella fine capitolgriepilogai risultati, evidenziando |
eventuali anomalie @ illustrandole eventualiprocedureche il venditor:
RStEfQAYY20ATf S aldare peiirisalzkriéetro rogiv2 &
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Proprieta:  [X] persona/e fisichel00%proprieta [] societa %proprieta
ULTIMO TITOLO DI PROVENIENZA
1 Atto di compravenditain data 19/06/2008, Notaio Dott. Claudio Sironi Repertorio 17283

Raccolta8085 registrato a Monza 2 in data 30/06/2008, trascritto a Milano 2 in data
01/07/2008 per laquota del0fr RSt f QAY iU SNF LINRLINR St

ALTRI TITOLI:

f Presenza di Testamento: [Jsi XIno
f PresenzadiDonaziony St f Qdzf G A Y2 [@Sy Ky A 2

i Verificadei confini:

- Abitazione X corretta [ ] da valutare
- Cantina X] corretta [ ] da valutare
- Solaio [ ] corretta [ ] da valutare
- Box X corretta [ ] da valutare

T 'aLSGGA NARAO2YUGNI GA REfEF € SG0dzNI RSEEQFdG2 |
Noné stato riscontrato alcun aspetto da approfondire.

1 Cosa e come fare pem acquisto inSICUREZZA:
Rispetto al titolo di provenienza é tutto in regola.

Bankasasi &€ occupaR St f QI LILINRIdI® efdrthiati SnnialRe riscontrate e di gdare la
proprietanei passaggi necessari per risolveslgsicuradotid SNBE Yy A (i £ geifniokile. Olj dzA & { 2

BAN. . ASh:
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f Dichiarazione urbanisticgf St f Qdzf GAY2 F G:i2k NP3IAG2 RStftlF O &l
L'immobile é stato costruito in forza dei seguenti predimenti:
- denuncia di inizio attivita del 21/07/2004, P.E. n.593/2004 per la realizzazione di edificio
residenziale;
- variante del 16/03/2005, P.E. n.183/2005 per ampliamento del piano rialzato;
- variante del 03/11/2005, P.E. n.616/2005 per aumentsufperficie coperta ed ampliamento
portico;
- variante del 20/07/2007, P.E. n.412/2007 per modifiche distributive interne
- denunce di inizio attivitd dell'08/02/2006, P.E. n.64/2006 e del 19/05/2006, P.E. n.272/2006
per recupero del sottotetto ai fini atativi;
- variante del 2007, P.E. n.592/2007 per modifiche distributive interne;
- denuncia di inizio attivita del 01/10/2007, P.E. n.540/2007 per recinzioni;

f Pratiche edilizieper modificheA Yy RA O 4 S y StiticQuigfali A {2 si R@ridA G 2

f Pratiche edilizie presentatd®R I £ £ QI { ( dzZR® §32 LINE LINK 8Fh|&i D no

1. Pratica edili|m presentata in data , humero per
In possesso della proprieta attuale [ ] si [ ] da richiedere in Comune
2. Pratica edilizia presentata in data , humero per
In possesso della proprieta attuale [ ] si [ ] da richiedere in Comune

1 Certificato di abitabilita/agibilita

X si [ ] richiedo/da richiedere in Comune  [_] richiesto e non reperibile

9 Licenza/permesso di costruzione

X si [ ]richiesto/da richiedere in Comune [ ] richiesto e non reperibile

Conformitatra stato dei luoghi e ultima pratica edilizia presente in Comune

X conforme [ ] necessita accesso atti di fabbrica  [_] difforme

BAN. - ASh
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sereno, questa casai@ regola

In questo caso € necessario ricevere dal comune, se presente presso gli archivi, la
documentazione relativa agli atti di fabbrica.

| documei A Ay 233SG0G2 NI LWLINBaSyidly2 fQdZf G§AY2
comune per la casa.

{S yStftQAYY20AfS y2y azyz2 aidldS YIFA | LILEN
progetto di costruzione del fabbricato.

{S LISN f QAYY20 At $a psatica édllizinlsucdeBsiBadafaycostruribne del
fabbricato sara necessario disporre di questo titolo.

Chiedi specifiche al tuo consulente Bankasa

A seguito @l sopralluogoinizialeLINE & & 2 f e AnYrefaziang &ll&locumentazione
esaminataemerge che le difformita presenti consistono in

[(lLaa2ftdd A2yS O2yaraiasS ySttQAyOFNxAOFNB dzy ¢
edilizia presso il Comune in quanto le difformita sono sanabili e rientrano nel regolamento

[ ]La soluzione®d2y aAaidsS ySttQAYyOFNAROFINB dzy ¢SOyAO2
edilizia presso il Comune per le difformita  che rientrano nel regolamento edilizidce

RA AY(dSNIISyY A NBperLINB drageantd ceaesNRDHAE 5 TFTAYA RSfE
dellacongruita tra praticadiliziaapprovatain Comuneed effettiva disposizione della casa

[ ] Tecnico gia incaricato a spese della proprieta.

[] Tecnico da incaricare a spese della pragrie

BAN. . ASh:
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Bankasa si ocqa, gratuitamente, RSt f QI LILINRiTegeyittaki 3mSryalie2riscontrate e di
guidare la proprietanei passaggi necessaper risolverle assicuradoti che firimobile di tuo
interessepossa essere acquistato senza problemi
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9 Dati catastali immobile
ComunecCinisello Balsamo
Indirizzo:via Binellan® 20/A
Categoria catastala/2, foglio 34, mappale564, subalterno36, piano/i 3-S1
Rendita Catastal&:10,13¢

9 Dati catastalipertinenza
ComuneCinisello Balsamo
Indirizzo: va Fra' Girolamo Savonarofg&

Categoria catastal€/6, foglio 34, mappale564, subalterno49, piano/i S1

Rendita Catastal®2,03¢
1 Allineamento tra intestazionan Catasto e proprieta attuale: X si [ Jno
§ Corrispondenza tra identificativi catastali egito/successione  [X] si [ Jno
f Corretto accatastamento delle pertinenze: X si [ 1no
1 Caformita tra scheda catastale e stato dei luoghi X si [ 1no

I Modifiche di acatastamento risultanti dda visurastoricacatastale:
Nessuna

Bankasa st occujata delle verifiche preventivamunicando i risultati & proprieta.

Per la tua serenitdsseguamoanche lo svolgimento degli eventuali adeguamenti necessari.

BAN. . ASh:
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Data di erifica ed ispezione ipotecari29/11/2021

1 Presenza di ipote& volontariaa garanzia di mutuo []si X no
1. 9a0NBYA RA AAONRTA2yS RStfQALRGSOIY

2. Soggetto creditore (chi ha iscritto ipoteca):

3. Modalita di estinzione mutuo e/o debito con ipoteca a garanzia:

4. Soluzioni e quando avviare la procedura di cancellazione:

1 Eventuali altre ipoteche o iscrizioni con garanzia la casa in oggeéttpsi X no
1. Tipo diipoteca:

2. 93 GNBYA RA AaONRT A2yS RStftQLLRGSOIY

3. Soggetto creditorgchi ha iscritto ipoteca):

4. Modalita di estinzionedel debito con ipoteca a garanzia:

5. Soluzioni e quando avviare la procedura di cancellazione:

Questa casa verra acquistata libera da ogni ipoteca. In caso di presenza di ipoteca, Bankasa si
occum di seguire la proprieta nei passaggi necessd8 NJ SA G Ay IdzSNB Rt DS A8y & bzh
richiesta dei conteggi di estinziodel mutuofino alla procedura di ottenimento della cancellazione
ipotecaria

BAN. . ASh:
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1 Importo spese condominiali ordinarie annue da ultimo preventivi09,22¢
1 Ripartizione di pagamento su base annuate n°4

I Tipo di spese straordinarie in corso di pagamentdpristino e imbiancatura dei cancelli
pedonali; installazione linea vita sul tetto.

1 Importo e scadenze delle rate stoadinarie in corso:

9 Soluzioni consigliatalla parte venditriceper le spese stordinarie in corsodi pagamento

1 Spese straordinarie deliberate e non ancora ripartite:

9 Interventi di ristrutturazione straordinaria discusshon approvat o rimandat, emers negli
ultimi 2 verbalidi assemblea condominiale

1 Presenzdondo cassa comune condominiale: [Jsi XIno
1 Importo totale del fondo cassa , quota di spettanzadel venditore

1 Modalita di gestione del fondo cassa in casoadiquisto di questa casa

Bankasa si aupa gratuitamente def  NB O dzLJS NEBonsRrivio & Getirfretiekitivo ordinario in
corso a dimostrazione degli effettivi costi condominiadieottenere la liberatoria condominiafeer

il rogito sul corretto pagamento delle spese condominiedime convenuto negli accordi con il
venditore,per garantirti serenita e trasparenza

BAN. . ASh:
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/SNJ:'I)\TAOI'TAQY)\ RS3IftA AYLAIFIYGA F NBI2f1 RQINIS
1 Certificazime di conformitaimpianto elettrico: []si X no
{ Certificazione impianto linea gas []si X no
| Certificazione Energetica APE []si [ ]no

1 Classe Energetica ed indice di prestaziondel4,67KWh/mea

Nota bene:la legge imponé £ @SYRAG2NBE RA Y S lerteSghut fase dO2 y 2 & O S
proposta di acquistose gli impianti sono a norntéspetto alla normativa vigente

Il venditore € obhbatoa comunicare sei sonocertificaziondi conformita degli impianti ma
non di intervenire per mettere a norma gli impianti

Dichiarazioni della proprieta in assenza di certificazione di conformita

1 Impianto elettrico:
1 Impianto Linea Gas:
S la proprieta ha eseguito lavori sugli impianti, ma non fossero certificati, potrai incaricamne

tecnico abilitato per redigereil OSNII A FA OF 12 RA N éheddttgsiaSo/stato diR St £ ¢
manutenl A2y S RSt QAYLAIFIYy(i2o

Produzione acqua calda sanitaria
[ ] Acqua calda centralizzata [_] Scaldabagno a gas
[ ] Boiler elettrico X] Caldaia autonoma

Suggerimenti:

Bankasa é tua disposizione per ogni richiesta di approfondimento finalizzata a soddisfare le tue
esigenze

BAN. . ASh:
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1.7 PASSAG@ENTRO IL ROGITO PER COMPRARE CASA IN SICUREZZA

Dopo tutte le verifiche possiamo comunicarti qgalogli elementi necessari
per perfezionard QI O |jii defestatiada

salvaguardandoil tuo INVESTIMENTO
risparmiandoil tuo TEMPO,
proteggendola tua SERENITA e TRANQUILLITA.

4

bSttlF GroStfl a2ddG2 NALRNIAFY2 fQSaAiaidz2 RA 23y
dowa fare per il rogito notarilt SNJ b2A O2YLINI NB Ol al RS@S Saas
Perfetto! Non preoccuparti Attenzione!
Procedicon serenita la soluzione & semplice Chiedi a Bankasa

Titolo/i di provenienza:procedi con serenita

Urbanistica:procedi con serenita

Catasto:procedi con serenita

Controllo Ipotecario:procedi con serenita

Condomino: procedi con serenita

Certificazioni e impiantichiedi al tuo consulente Bankasa
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2. Procedura diacquisto

Bankasai semplifica la procedura per
acquistarela casa

Bankasda suddiviso, per tén 5 semplici passagifjtuo acquisto

1 Comprensione delle tue esigenze

1 Visita alle case in linea con la tueerca
1 Trattativa di acquisto

1 Assistenza fino al rogito

1 Supporto dopo il rogito

5 step per renderti sicuréa di proteggere il valore del tt
investimento, nella massima tranquillita e serenita che sol
consapevolezza data dal conoscereituttettadi puo garantirti.
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La procedura di acquistdi un immoble € una cosa serida affrontare con serenita e chiarezza.

Con ura consulenza gratuit@ossiamo darti tutti gli approfondimenti che desideri sulla dasaodo
che tu possassere sicurfa di come investi i tuoi soldirisparmiandotempo con la dovutasererita in
ogni fase della compravendita.

10.

Al primo contatto con Bankast faremo alcune domandper comprendere le tue esigenze: che
tipo di immobile cerche quali importi vuoi investireTi aiutiamoper prima cosga definire

AN s N &

mercato e non farti perdere tempo

Pdrai vedere case cheosoin target con le sue esigenze primarie

Per ogni asa visionata goi contare gratuitamente del fascicoloKasaSicuraon la sicureza
adzt t QI O lpustaiappeofodkoSlossieracchiude al suo interno.

Se interessat@, puoi contaresenzaalcun costg di una consulenza per il Mutuo e di un preveati
spese completalei costi fiscali e notarililn entrambe i casi yoi usufruire delle convenziorihe
Bankasda definito con propri partner.

Puoi avvalertidella consulenzagratuita, per interventi di ristrutturazione al fine di stabilire
f QA y B dhé dovi&sti sostenere anche prima di definir@fferta per la casa

Quando trovi la casa giusta per, fioi disporre di una consulenza che approfondisce tutti i punti
AY LR NIy (A, ciiSidaderatbtaddicaizdapetiokezza e serenita

Puoi, £ necessarioyedere la casa piu di una voltaselo quando si sicurda passeremo alla
sottoscrizione della proposta di acquisto.

Nella proposta di acquisto indgamo insiemell valore offerto, le modalita di pagamento, i tempi
contutte le garanzie di legge dovute che tingonoillustrate passo per passo.

Puoi contare su n Consulente Bankasa chésponde ad ogni tua domandaaiutandoti a
comprenderetutti gli sspetti d una proposta di acquisto.

In ogni proposta di acquisto viene allegatm assegno di deposito intestato al Venditore
consegnato a Bankag@n alternativa bonifico bancario)

BAN- - ASK:
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Solo sela tua proposta iene accettata, in forma scritta dal Venditorepnsegmmof QF 44 S3y 2
Venditore chee libero diincassarla titolo dicaparra confirmatoriafatto salvo che il contratto sia
O2yRATAZ2Yy I G2 |t @2 0 0RS yrAYISNBI 20 t R SIfa 2af dR da2d 2 &4 LISy & A
Se le tue credenziglier accedere ad uMutuo non d permettono di avere la totale sicurezza sul

fatto che puoi ottenelo, saremo noi a darti le indicazioni correttaffinché tu non corra alcun

rischig tenendo conto anchéelle esigenzalel Venditore: avrairasparenza per essere seréao

Prepariamo noi il compromesso di venditafacendolo sottoscrivere a te ed al Venditore
occwyandocidi registrarlo agli uffici competenti come previgter legge Questo adempimento é
senza costi ulteriori edncluso nel servizio B#asa escludendole imposte di legge dovute
FffQlasSyT Al RSttS 9yiNIiGSo

Ti assistiamo fino alla stipula del rogitiaterfacciandocidurante tutto il periodocon il Notaio
incaricatq laBancan caso dimutuo e tutte le parti in causaseguiamo nofutti i passaggi necessari
in fase di istruttoria della pratica.

Un consulente Bankaggpresente al rogitger assicurarsi che tutto vada per il meglio

Il consulente Bankasa ti assiste e guida anche dopo il rdgiieendoti supporto per la voltura
delle utenze de O 2 Ydzy A OF T A 2y A LIS NJ, h@@vidbedaglli-uffich @nfptenR. St £ | O

Dopo il rogito potrai contare sempyper qualunque esigenzaulla consulenza del nostro Gruppo

Vogliamo essere con tein riferimento prima, durante e dopo[l <« p ] «de}fla tua casa

BAN. - ASh
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