kasasicura

Con il protocollo di qualita KasaSicura
sei sicuro e sereno ancor piu che con il tuo Notaio.
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Protocollo di qualita
per la sicura commerciabilita
del tuo immobile

Il fascicoloKASASICURA un tangibile segno de
professionalita e competenzBankasa Ti offriama
gratuitamentequestocompleto e dettagliato dossi
che fotografa 1lo isnnmotb
garantisce la piena e sicucammerciabilita

1 Posso acquistare la caBaserenit®

1 Quali controlli dovrei effettuare per essere sit
di evitare spiacevoli sorprese?

1 Quali sono gli adempimentiper me e per
venditore,da effettuare pima del rogito?

1 Qual é la corretta procedura pescquistart
casa?

1 Quali sono i costi e le detrazioni fiscali a cL
diritto?

1 A quale tassazione saassoggettato per
f QI Oljdzaa®2 RSttt Ol a
I Quali sono le tasse che dovrd pagdopo essel
diventato propréetario?

1 Quali sono le comunicazioni agli u
competenti e come faccio per le volture d
utenze?

Se ti sei posto alcune fra queste domande
momento in cui hai deciso @icquistarecasa e ti s
sentito disorientato, in questo fascicolo troverai te
le risposte e i consigli per non perdere la bussola

Un valore aggiunto che solo un consule
qualificato come Bankasa puo offrirti e che t
garantira serenitatranquillita e la certezzadi nor
avere sorprese o0 costi a cui non avggnsato.

1. Controlli e verifiche
1.1 Titolo/i di provenienza
1.2 Urbanista
1.3 Catasto
1.4 Controllo ipotecario
1.5 Condominio
1.6 Certificazioni

1.7 Passaggier comprare in sicurezza

2. Procedura pecomprare casa

3. Costi Detrazioni fiscalr Impoge

3.1 Costaccessori per comprare casa

3.2 Agevolazioni e sgravi fiscali per acquisto ca

3.3Tasse se diventi proprietario di casa

4. Comunicazioni uffici competenti e volture utenze
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1.Controlli e verifiche

1 Vuoisalvaguardare al meglio il tuo insgmentad?
1 Stai pensanddi risparmiare temp®

1 Desideri proteggere la tua serenita?

Con Bankasaei al sicurd

Perognicapitolg, trovi i risultati di tutti i controlli che i nostri consule
hanno effettuatoper questoimmobile:

* Proprieta immobile
* Urbanistice
* Corretto Accatastamente
* Controllo Ipotecarie
* Situazione condominiake
« Certificazioni degli impianti

Una semplice tabella fine capitolgriepilogai risultati, evidenziando |
eventuali anomalie @ illustrandole eventualiprocedureche il venditor:
del I " i mmobi | e attuare pet risalvarleotro ibrogdoo v
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Proprieta:  [X] persona/e fisichel00% proprieta
ULTIMO TITOLO DI PROVENIENZA

1 Atto di acquistoin data23/12/2004, Notaio Dott. Antonio Testa Repertoriol4.396 Raccolta
2.78Q registrato aMonzain data28/12/2004 trascritto aMilano 2in data29/12/2004 per la

gquotadell00% del | "i ntera proprieta
ALTRITITOLI:
{ Presenza di Testamento: []si XIno

f PresenzadiDonaziony St f Qdzf G A Y2 [Q8y Khygy A 2

9 Verificadei confini

- Abitazione X corretta [ ] da valutare
- Cantina X corretta [ ] da valutare
- Box X corretta [ ] da valutare
¢ 1aLlSaaA NRAO2YUGUNY GA REEEF £ S30GdzNT RSt QFGG2 |

Nessun aspetto da approfondire rilevato nell'atto di compravendita.

1 Cosae come fare peun acquisto inSICUREZZA:

Bankasasi & occupaR St f QI LILINRI&IR eldRthiaf &nrial® riscontrate e di guiderla
proprietanei passaggi necessari per risolveaissicuradotid SNE Yy A O £ gefifniobile. Olj dzA & (i :

BAN. . ASh:
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f Dichiarazione urbanisticgf S f f Qatib/rdgitovtiella casa
Concessioni edilizie n.38/84 e 39/84 del 23/02/1984

f Pratiche edilizieper modificheA Y RA O 4 S y StitcQuigfa i A Y2 si RBrdA G 2

9 Certificato di abitabilita/agibilita

[ ]si X richiesto/da richiedere in Comune  [_] richiesto e non reperibile

1 Licenza/permesso di costruzione

[]si [X] richiesto/da richiedere in Comune [ _]richiesto e non reperibile

Conformitatra stato dei luoghi e ultima pratica edilizia presente in Comune

X] conforme [ ] necessita accesso atti di fabbrica [ _] difforme

sereno, questa casaig regola

In questo caso & necessario ricevere dal comune, se preggmesso gli archivi, la
documentazione relativa agli atti di fabbrica.

I document i in oggetto rappresentano | ul
comune per la casa.

Se nell’”i mmobile non sono state mai iappor
progetto di costruzione del fabbricato.

Se per |l i mmobile e stata presentata wuna

fabbricato sara necessario disporre di questo titolo.
Chiedi specifiche al tuo consulente Bankasa

BAN. . ASh:
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A seguito @l sopralluogoinizialep r e s s 0o | eloiinmetezibng allalocumentazione
esaminata emerge che le difformita presenti consistono MON SONO PRESENTI
DIFFORMITA'.

[ ] Lasoluzione consiste nel’ i ncaricare un Tecnico abilit
edilizia presso il Comune in quanto le difformita sono sanabili e rientrano nel regolamento

[JLa soluzione consiste nell’incarictgae un
edilizia presso il Comune per le difformita  che rientrano nel regolamento edilizidce
di i ntervenireperpr edsio qluainmmo bnielceessari o ai

dellacongruita tra praticadiliziaapprovatain Comuneed effettiva disposizione della casa
[] Tecnico gia incaricato a spese della proprieta.

[] Tecnico da incaricare a spese della proprieta.

Bankasa si ocqa, gratuitamente,RSf f QI LILINRliTeeyitih dhSmyalie2riscontrate e di
guidare la proprietanei passaggi necessaper risolverle assicuradoti che firimobile di tuo
interessepossa essere acquistato senza problemi

BAN. . ASh:
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9 Dati catastali immobile
ComuneCesano Maderno
Indirizzo:via De Medicin® 63
Categoria catastala/3, foglio 9, mappalel87, subalterno69, pianof/i 4°
Rendita Catastalet 3 3, 8 2 €

1 Dati catasali pertinenza
ComuneCesano Maderno
Indirizzo: va De Medicin® 63
Categoria catastal€/6, foglio 9, mappalel83 subalternol56, piano/i S1°
Rendita Catastal&®0, 2 1 €

1 Allineamento tra intestazionan Catasto e proprieta attuale: X si [ Jno
§ Corrispondenza tra identificativi catastali egito/successione: [X] si [ Jno
f Corretto accatastameru delle pertinenze: X si [ 1no
f Camformita tra scheda catastale e stato dei luoghi X si [ 1no

I Modifiche di accatastamento risultanti d& visurastoricacatastale:
Nessuna modifica di accatastamento risultante dalla visura storica catastale.

Sereno, questa casa é in regola.

Bankasa st occupta delle erifiche preventiveomunicando i risultati & proprieta.

Per la tua serenitégseguamoanche lo svolgimento degli eventuali adeguamenti necessari.

BAN. . ASh:
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Data di erifica ed ispezione ipotecaria1/04/2022

1 Presenza digoteca volontariaa garanzia di mutuo []si X no
{1 Eventuali altre ipoteche o iscrizioni con garanzia la casa in oggettpsi X no

Questa casa verra acquistatadita da ogni ipoteca. In caso di presenza di ipoteca, Bankasa si
occumRA &4S3dzANB fF LINPLINARSGL ySA LI aalR3tAt yASyOS an
richiesta dei conteggi di estinziodel mutuofino alla procedura di ottenimento dellaancellazione

ipotecaria

BAN- ASK.
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1 Importo spese condominiali ordinarie annue da ultimo preventivb:. 500, 00 €
1 Ripartizione di pagamento su base annuate n°8

9 Tipo di spese straordinarie in corso di pagameniessuna.

1 Spese straordinarie deliberate e non ancora ripartifdessuna.

1 Interventi di ristrutturazione straordinaria discussinon approvat o rimandat, emers negli
ultimi 2 verbalidi assemblea condominialdecobonus 110%

f Presenzdondo cassa comune condominiale: [ ]si [X]no

Bankasa si amupa gratuitamente def  NB OdzLISNR RSt f Qdzf GAY2 O2yadzyi:;
corso a dimostrazione degli effettivi costi condominiatlieottenere la liberatoria condominiajeer

il rogito sul corretto pagamento delle spesendominiali come convenuto negli accordi con il
venditore,per garantirti serenita e trasparenza

BAN- - ASK:
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/SNJ:'I)\'-FAOI'TAQ)/)\ RS3IftA AYLAIFIYGA F NBI2f1 RQINIS
1 Certificazime di conformitaimpianto elettrico: []si X no
{ Certificazione impianto linea gas []si X no
| Certificazione Energetica APE X si [ ]no

i Classe Energetica ed indice di prestazio@Géasse D, 11&Wh/rrka

Nota bene:lalegge impona | vendi tore di mett egidaénfasedc onos c e
proposta di acquistose gli impianti sono a norntéspetto alla normativa vigente

Il venditore € obhbatoa comunicare sei sonocertificaziondi conformita akgli impianti ma
non di intervenire per mettere a norma gli impianti

Dichiarazioni della proprieta in assenza di certificazione di conformita

1 Impianto elettrico:
1 Impianto Linea Gas:
S la proprieta ha eseguito lavori sugli impianti, ma non fossero certificati, potrai incaricamne

tecnico abilitato per redigereil OSNII A FA OF 12 RA N éheddttgsiaSo/stato diR St £ ¢
manutenl A2y S RStf QAYLALIYyG2®

Produzione acqua calda sanitaria
[ ] Acqua calda centralizzata [ ] Scaldabagno a gas
[ ] Boiler elettrico X] Caldaia autonoma

Suggerimenti:

Bankasa € tua disposizione per ogni richiesta di approfondimento finalizzata a soddisfare le tue
esigenze

BAN. . ASh:
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1.7 PASSAG@ENTRO IL ROGITO PER COMPRARE CASA IN SICUREZZA

Dopo tutte le verifiche possiamo comunicarti qgalogli elementi necessari
per perfezionard QI O |jii defestatiada

salvaguardandoil tuo INVESTIMENTO
risparmiandoil tuo TEMPO,
proteggendola tua SERENITA e TRANQUILLITA.

Nella tabella sotto riportiamo | esito d o]
dowa fare per il rogito notarilet. SNJ b2A O2YLINI NB Ol al RS@S Sa

Perfetto! Non preoccuparti Attenzione!
Procedicon serenita la soluzione & semplice Chiedi a Bankasa

Titolo/i di provenienza:Tutto in regola, nessun aspetto da approfondire.

Urbanistica:Tutto in regola, la casa & urbanisticamente conforme.

Catasto:Tutto in regola

Controllo Iptecario: Tutto in regola, sull'immobile non vi sono ipoteche.

Condominio:Tutto in regola

Certificazioni e impiantiNon sono presenti certificazioni degli impianti
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2. Procedura diacquisto

Bankasai semplifica la procedura per
acquistarela casa

Bankasda suddiviso, per tan 5 semplicpassaguil tuo acquisto

1 Comprensione delle tue esigenze

1 Visita alle case in linea con la tua ricerca
1 Trattativa di acquisto

1 Assistenza fino al rogito

1 Supporto dopo il rogito

5 step per renderti sicuréa di proteggere il valore del tt
investimento, nda massima tranquillita e serenita che solc
consapevolezza data dal conoscereituttettaglipuo garantirti.
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Laprocedura di acquistdi un immoble € una cosa serida affrontare con serenita e chiarezza.

Con una consulenza gratuifaossiamo darti tutti gli approfondimenti che desideri sulla dasaodo
che tu possassere sicurfa di come investi i tuoi soldirisparmiandotempo con la dovutasererita in
ogni fase della compravendita.

10.

Al primo contatto con Bankast faremo alcune domandper comprendere le tue esigenze: che
tipo di mmobile cerche quali importi vuoi investireTi aiutiamoper prima cosga definire

| " effettdedal fatgqubbsl bt,ahlescdpadiorientamhegattameritecal
mercato e non farti perdere tempo

Pdrai vedere case cheosoin target con le sue esigenze primarie

Per ogni casa visionataupi contare gratuitamente del fascicoloKasaSicuraon la sicureza
sul | ' ac,gquestcsappooforeditoedossieracchiude al suo inteo.

Se interessat@, puoi contaresenzaalcun costo di una consulenza per il Mutuo e di un preventivo
spese completalei costi fiscali e notarililn entrambe i casi yoi usufruire delle convenziorihe
Bankasda definito con propri partner.

Puoi avvderti della consulenzagratuita, per interventi di ristrutturazione al fine di stabilire
I ' i nv e she doumresm dogsienere anche prima di definiréofferta per la casa

Quando trovi la casa giusta per, fioi disporre di una consulenza che apprafiiste tutti i punti
i mportant i,casiaddaveretataleconsapeivolezza e serenita

Puoi, se necessariovedere la casa piu di una voltaselo quando si sicurda passeremo alla
sottoscrizione della proposta di acquisto.

Nella proposta di acquisto indgamo insiemell valore offerto, le modalita di pagamento, i tempi
contutte le garanzie di legge dovute che tingonoillustrate passo per passo.

Puoi contare su un Consulente Bankasa chésponde ad ogni tua domandaaiutandoti a
comprenderetutti gli aspetti d una proposta di acquisto.

In ogni proposta di acquisto viene allegatm assegno di deposito intestato al Venditore
consegnato a Bankag@n alternativa bonifico bancario)

BAN- - ASK:
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11. Solo sela tua proposta iene accettata, in forma scritta dal Venditorepnsegamol ' as s egno
Venditore chee libero diincassarla titolo dicaparra confirmatoriafatto salvo che il contratto sia
condi zi on atnwmdehMutudoo tatde nailmer e cl ausol e “sospensi

12. Se le tue credenzigtier accedere ad uMMutuo non ci permettono di avere la totale sicurezza sul
fatto che puoi ottenelo, saremo noi a darti le indicazioni correttaffinché tu non corra alcun
rischig tenendo conto anchéelle esigenzalel Venditore: avrairasparenza per essere seréao

13. Prepariamo noi il compromesso di venditafacendolo sottoscrivere a te ed al Venditore
occyandocidi registrarlo agli uffici comgienti come previstgper legge Questo adempimento é
senza costi ulteriori edncluso nel servizio Bankasascludendole imposte di legge dovute
all’” Agenzia delle Entrate.

14.Ti assistiamo fino alla stipula del rogitoterfacciandocidurante tutto il perialo con il Notaio
incaricatq laBancan caso dimutuo e tutte le parti in causaseguiamo notutti i passaggi necessari
in fase di istruttoria della pratica.

15. Un consulente Bankagegpresente al rogitger assicurarsi che tutto vada per il meglio

16. 1l consulente Bankasa ti assiste e guida anche dopo il rdgiteendoti supporto per la voltura
delle utenzedec omuni cazi oni p er ,thé dvifareyaglieuffidi competenti.e | | a ¢

17. Dopo il rogito potracontare sempreper qualunque esigenzaulla consulenza del nostro Gruppo

Vogliamo essere con tein riferimento prima, durante e dopal I O |j deNaitua 2asa

BAN ASh
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3. Costiaccessori per comprare ca
. FylFal s 3 NIcbmp&entafinfafbita
legislativo e fiscale, € in grado di individuare
tutti i costi e le possibili detrazioni fiscali.

Ti indichamo le impostea cui ®i assoggettatpper | ' ac
tua nuova casaindividuamo tutti i costi accessorton uno sguarc
competente alledetrazioni fiscali di cuiyoi beneficiare.
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I costi pieun imidbib sorp wariabijideterminabili in relazione adlcuniparametri che ti
elenchiamo

1.valore economicali acquisto della casa e sue pertinenze

2costi notarili ed imposte per |’ acquisto
3. spesedi concession&lel mutuo (in caso di acquistmon mutuo)

4. parcella per lanediazioned e dgénzia immobiliare

5.investimentoper eventuali ristrutturazioni che si intendono apportare alla casa

6. costiper traslocoe/o acquisto di mobilio

Abbiamo predisposto sul siteww.bankasa.it in corrispondenza di questenmobile, la possibilita
di calcolae in autonomiagli onerinotarili e le impostedovutep e r | ' di questaicasa o

Devisolo accedex a |l | ' iclitraresh CALGOLA IL NOTA@i aprira un pannello in ctii
bastainserire questeinformazioni/opzioni:

1. Se acquisti con agevolazione fiscale per la 1°. casa
Trov una breve spiegazione per capire se tu poss#ruire del
che ti interessa.

2. Sefaunmutuo,kvii nserire | ' importo di mut uo

agewopdlacasao n

Con un click ofeni subito il conteggio completaon ilcosto del notaio e delle imposte chewd
pagareper | ' acqui sto.

Perogni voce che contribuisce al conteggio piedventivo notarile trovi un breve testache ti
illustra chiaramente singoli importi dovutspiegandoti con chiarezza a cosa corrispondano

5ALSYR2y2 REEEl . FyOF OKS a083tA S RIffQAYLRNI

Puoi affontareil temacon un consulent®ankasa che € in grado di darti informazisuni costi di
accesso ahutuo e/o organizzaregratuitamente e senza impegnger te, un incontro con il
nostro consulente del credit@ronto a risponderead ogni tua domandandicandotiquale sida
migliore soluziongiu adatta alle tue esigenze.

BAN- - ASK:
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L’"importo delle competenze Bankasa, definito i
del servizio offerto.

Il costo dellanediazioneche i clienti corrispondono a Bankasalo in caso di acquistogstituisce
per noi un investimentagiustificato daun acquistan serenitg ad un corretto prezzo, senza
imprevisti e con un servizio a 360° dhaccompaga passoper passo prima, durante e anche dopo
| "acquisto della casa

Con Bankasdaiun consulente che non si limita ad accompagnarti nella visita alla casagna p

contare sulla certezza che siano davvero stati effettuati controlli e verifichd | ' i matiobi | e ¢
garantisconaun a@uisto sereno &iaccompagnatfa, senza fatica e stresis tutti i passaggi fino
al rogito notarileed in quelliche tiaspettandopo aver completato | acqui

Bankasa costituisce umaalta consolidatanata nel 200%he, proprio peta pluriennale esperienza
nel mercato immobiliaregonta collaborazioni con numergsartner che songossono essere di
supporto per il completamento dei passaggi necessari per abitare la casa.

Sevuoi, puoi contare su imprese paffrontarela ristrutturazione, Architetti e/o Geometri che
possono presentare i progetti della tua nuova casa e seguirti nel personlalizzar

Seitu a decideredopo un primo contattesenza impegno per preventivare le opere amendi
fare, se avvalerti dei nostri partner

La spesala sostenere per un trasloco prevede divevagiabiliche incidono sul costo finale ci cui
alcuni sono quanti mobili trasportare, dal piano in cui si trovaatma@cquistata o dalla distanza da
percorrere.

Tieni conto del fatto chbai questocostoda sostenere quando compri una casaon ti troverai
spiazzato nel corso del tempo.

Se chieda noi un aiuto per stimare le cifre necessarie o indicarti persoreida di fiducia igmo
lieti, se possibile, di aiutarti.

Con Bankasa conaskvalore complessivo del tuo investimento. Il tuo acquésteolto in trasparenza e
sicuroRl t ft QAYAT A23 Y2t (i8 RBttRI GBN) ORNBNR GO2 KR LIBY R &l

BAN- - ASK:

Servizi immobiliari



Con

kasa

| " acqgqui spuafrudleadialcune agevuaazioni fiscali e/o detrazioni che ti permertio di

NB OdzLJS NI NB LJ NI S RS fper@axistrditSraziore Mi@yallficazidh©Oehef gex delin2
casa e/ o per | " acquisto del mobilio.

Agevolazione fiscale per acquisto 1° casa

Puoi usufruirnese possiedileterminatirequisiti e la casa noappartiene alle categorie catastali dei
c.d. immobili di lusso

1. requisitipert OOSRSNB | f f QL 3S@2f T A2yS FAaO0ltS
Per usufruire dell d ' agegwa Iraeznit cen inio“tuptadiermitario cpanssas’e (
nazionaleun altro immobile acquistato con la medesima agevolazmree lo possiede, deve

venderlo entro 12 mesi dawuovo acquisto agevolato.

la casa deve trovar si mkaresideangnmleernativa, sidnipegnila’ ac q u

trasferffae nt r o 18 me sSi dhaal lu gaucag umesnttoe. diritto all e
si trova nel Comuneio u i |l "acquirente .svolge |l a propria at
L'"acquirente non deve possederireconauhidne legale comio bi | e

coniuge nel Comune in cui si la trovail m m aitcui sirdenderichiedeae | agevolazior” pr i ma
casa’ .

2. OFLGS3A2NRS OFGFadrtA LISNIFOAGET A2y A LISNI € I dz

Perusufruire dellagevolazioe® pr i ma casa”, |’ abitazi omeanache si
delle seguenti categorie catastali:

A/2 (abitazione di tipaivile)

A/3 (abitazioni di tipo economico)

A/4 (abitazioni di tipo popolare)

A/5 (abitazioni di tipo ultra popolare)
A/6 (abitazioni di tipo rurale)

A/7 (abitazioni in villini)

A/11 (abitazioni e alloggi tipici di luoghi)

@ ~poo o

BAN- - ASK:
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- Credito di imposta

Sedecidid vendere |’ abitazione acquistata con | e agev
un’ altr a, in presenza delle condi zioni per usufru
d’”i mposta pari al |’ i mppersl primoatquisto ameyoelasot r o o al |l ' |1 va

Chiedi al consulente Bankasa informazioni sul tuo spsaifico.

Il capitolo delle detrazioni fiscali dipende dailarmativain vigore che puo variarria consistenza
edi requisiti di a&cesso. Possiamo indicarti le princigigtrazionifiscalc onnesse al |l ' acql
del |l " abitazione ed agl: intervent. di ristrutt

- ailmgrz: RSEEF FFEdGdzNI RSf b20lF A2 tNke? dzBahBl(s¢iaiS f |
mutuo) con tetto massimo di spesa di 4000 euro nella dichiarazione dei resldiivad | * mnn o
cui viene effettuatd * acqui st o;
- b.ll19%deicosticha 2 3G A Sy A 02y f I delapfaida di kd&udinélu@allaipéridilzi G 2 N
nella dichiarazione dei redditelatvad | " annoui viene effettuato | ' a
- C. 11 19% degli interessi passivi del mutdimo ad un tetto massimo di 4.000 euro/anper tutti gli
anni in cui continuerai a pagare il mutuo;

- Nota bene

Il tetto massimo di spesa di 4000 euro € cumulatjfacciamo un esempjger semplifiare

1° anno dopo | " acquisto

spendi 1600 euro di Notaio per la parcella oieituo
spendi 500 ew diistruttoriap agat e all a Bancanutgoer | > otteni ment
spendi 2500 euro di interessi passivi per le rate del mpiagatenel primo anno

Totale spese 4600 euro su cui potresti applicare detrazione del 19%.
Perq il tetto massimo di spesa previse di 4000 euro.

Detrazione massima 19% di 4000 euro = 760 euro
Dal 2° anno dopo | " acquisto

Puoi detrarre solo il 19% degl i i nteressi pass
19% di 2500 euro =475 euro (tassempagat e | > anno successivo)

BAN- - ASK:
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dLf wmd> RSEfIl T i34dzNJI tdh ghimadsimd di speQa dB1800 BukolsoloAsy Y 2 6
acquisti con agevolazione fiscale 1° casa.

Questo importo esula dalle detrazioni per mutuo ed ammonta al massimo a 190 eletratiidne

perl ahnoin cui e stata sostenuta la spesa

Ristrutturazioni dparti comuni condominiali

Ristrutturaziondelle singole abitazioniifacimentodegli impianti esostituzione deserramenti
esterni.

Esistono Bonus anche per tende da sole, caldaie, recupero e mantenimento del verde
La quota di detraibilita ad oggiyvaria per tipologia di intervento tra il 50% ed il 65%.

In corrispondenza di un intervento di ristrutturazione o riqualificazicoggstto a detrazione
fiscalepuoil Yy OKS L2 NI I NB Ay RS iperunmagsimd di 6pesa Sotemitaidii 2 R A
10.000 eurce nellamisuradel50%4 ncl udendo anche | " acquisto di

Detrazioni per interventi di efficientamento enegso:

| contribuenti che eseguono interventi che aumentano il livello di efficienza energetica degli edifici
esistenti possono detrarre una parte delle spese sostenute per i lavori

L”importo da portare in dtab0%ea&ldeltaspeshanlibdsealld mp o s
caratteristiche dell’” intervento.

Puoi detrarre i costi sostenuti nelteercentualep r evi sta a partiae dall’' ani
pagamento delle fatture

La detrazione ripartita in quote costanitin 10 anni

Per poterne usufruire eMi effettuare i pagamenti delle fatture con bonifico nelle modalita previste

per le detrazioni fiscal{esiste uno specifico tipo di bonifico che la Banca ti indichera)

lQF OljdzA ad2 S NX & i Nzl eitdeddiverdengedolasosifiscali. OF al G A LIS

Per saperecon maggiore precisionguanto risparmi & necessario verificare il tipo di intervento/i
che intendi fare e la normativa fiscale in vigore, motivolpeguale ti consigliamo di chiedere al tuo
commercialish o chi si occupa di redigere la tua dichiarazione dei redditi.

In alternativa, ogni professionista con cui ti interfitcdlustra con precisione quanto puoi detrarre
per acquisto o ristrutturazione:

- IlINotaiaper | a sua fattumanniued | " atto di Mut uo s
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- Le imprese o artigianper ogni singolo intervento di ristrutturazione
- Imobilifictcper | > acquisto di mobili ed elettrodom
- Geometri, architetti, Ingegnerper redigere pratiche edilizie o certificazioni

Quant soldi risparmi con ladetrazioni fiscal per ristrutturazioni ed acquisto mobili@

Persemplificare quanto e rilevanté QA Y LJ G (G2 RSt fti8porRatnd Wiledenpi@gfidd TA a0
possa aiutarti nel considerare in modo approprigteanti soldi rientreranno nelle tue taschdopo
averli investiti per ristrutturareed arredarda casa

Importo dellaristrutturazione complessivo50.000 euro
Importo acquistanobilio ed elettrodomestici 15.000 euro
Percentualei detrazione per la ristrutturazione:

per semplicitedi calcolo supponiamo che gli interventi di ristrutturazioni della tua casa siano tutti
con detrazione del 50%.

(Come anticipatpesistono svariate % di detrazione che sono anche in misura maggiore del 50%
Esempio di calcolo:

Importo detrazione fiscalper ristrutturazione= 50.000 euro * 50% detrai 25.000 euro

In quanto tempo 10 anni

| mporto al |l ' ann o(inpasta subreddito) 20580 eurd/anmo per X0 @ranif

Importo detrazione fiscale per acquisto mobilio/elettrodomeséigari al50% fino ad un massimo
di 10.000 euro di spesa.

Importo detrazione fiscale per mobilio/elettrodomestixil0.000 euro* 50%detrai 5.000 euro

In quanto tempo10 anni

Importo detratto dal tuo irpef (imposta sul reddito) 500 euro/annoper 10 anni

In questo esempio

1. importo speso di65.000 euro complessivi

2. Recuperi30.000 euro suddivisi in 3.000 eniper 10 anni

La materia delle detrazioni &€ ampia e si evolve nel corso del tempo.

Quando acquisti tieni in forte considerazione queatpetto
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Il proprietario € tenuto a versare léasseper il possesso di una casamaniera differentdn relazione alle
seguenti condizioni:

9 Abiti e hai la residenza presso la casa in questigabitazioneprincipale):
- Sei soggetto al solo pagamento déllaRrl
1 Non abiti e non sei residente presda casa in questione
- Sei soggetto al pagamento delldRIsolo se sei occupante della casa;

- Sei soggetto al pagamentcedIMU’in quanto non residente e quindi leasa non é
considerata tua abitazione principale.

La Tarke la tassa rifiuti per i servizi di raccolta, trasporto e smaltinte/recupero dei rifiuti urbani
acarico di chi effettivamenteoccupala casa, sia esso proprietarminquilino.

La tassaiompone di una parte variabile, determinata dal numero degli occupanti, e di una parte

fissa, ottenuta moltiplicando la tariffa per la superficie calpestalilsingoli Comuni possono
deliberare delle riduzioni degli importi dovuti al verificarsi diedatinate circostanze.

Come pagare e quando pagare?

Il pagamento della Tari avviene mediante bollettino precompilato che il Comune invia a chi ha

dichiaratodi esserd otcupante della casa (proprietario o inquilino).

Il conteggio prodotto dal Comune prede la possibilita di pagare in due modalita

1 Laprimarata entro il 31/7 éa seconda rata entro il 31/10
9 Unica soluzione entro il 30/9 per ogni anno di occupazione.

BAN. - ASh
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Imu-Tasié da pagare solo da parte di chi possiede una casa che notaspopria abitazione
principale.

Imu-Tasi sono state unificaie unico tributod al | " at t ual e nor mati va.

Per @ditazione principale si intendequella in cui tu abbia trasferito la residem e dove
effettivamente abiti. In questo caso non si & soggettiagmento di questo tributgalvoil caso in
cuila casaientri in unadelle categorie di lusso (A/1, A/8, A/9)

Parametri per -TASl: calcol o dell ' 1 MU
t SNJ OFt O2f I NB f QATASIR¢dessarid@perire dieNahrandsii 2 L a !

1. LaRENDITACATASTAIdElla casa per stabilire la BASEPONIBILE
2. La ALIQUOTA BA&tplicata dal Comune in cui si trova la casa

Il calcolo prevede di stabilire inizialmente la BASE IMPONIBILE come segue:
BASE IMPONIBIEERendita Catastale rivaluta del 5%) moltiplicata ipeoefficiente 160

[ QWXYNI 2 T Ay TASEsarRi&d RIQfLfall . ' {9 LathbL.L[9 Y2fGAa
BASE del Comune

Come pagare e quando pagare?

Il pagamento avviene con modello4&le seguenti scadenze
91 Due rate con scadenza 16/6 e 1@/ di ogni anno

Per essere aiutati nel calcolo puoi rivolgerti ad un consulente Bankasa oppure accedere a siti
specializzati, il tuo commercialista o gli enti accreditati per la dichiarazione dei redditi del tuo
Comune.
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4. Comuni@zione uffici competenti
volture utenze

Bankasae con te anche dopo aver concluso la vendi

I nostri consulenti ano a tua disposizione, se lo vorrai, per guic
negli adempimenti relativa:

1 Comunicazioni per variazione residenza
1 Comunicazioni pedmuTari e Tasi
1 Volture/cessazioni utenze
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Quando vendo comprila tua casa non tutto finisceel momento delrogito notarile. Devi occuparti di
comunicare agli ffici competenti che hai venduto la casa, se sei u n haa @&cquistata. e nt e,
Queste indicaziorti renderannosemplice e senza streepassaggi hecessatri.

Quando vendi casa Galc qui st i € necessario comunianawvae al |
residerza

I Se sei ivenditore: la comunicazione va fattsolb se risulti essere residente nella casa
che hai vendutp

1 Se sei atquirente la comunicazione va fatta solo nel caso in cui risiederai nella casa
indi pendentemente dalla fruizione dell e a

Per adempiere a questomunicazione dovrai e c ar t i all > ufficio Aamagraf
modulisticadal sito del Comune dove si trova la casampilarla e poi consegnarlén aternativa &
possibile utilizzareservizi online messidisposizionesul sito del Comme.

Il Notaio che stipula fogito di vendita si occupadio muni car e al Comune | ' av
del |l a propr i et nondwvdcdupait di mudasia dhetu abbia venduto o acquistato
la casa.

Ti consitiamo di chiedere al Notaio la certificazione di avvenuta stipulaatgto notarile in attesa
del fascicolo definitivo e di conservarla come documento.

La cessaione del pagamento della Tavviene attraerso la comunicazione ‘&lficio Tributi del
Comunea mezzo di un modulo scaricabile dal sito del Comune dove si trova la casa o presso
| "ufficio competente.

1 Se sei ivenditore mediante le due seguenti opzioni:

1. municare |l a cessazione ddpolladasodelcragipoadz i on e
vendita g se non contestuale al rogitd,giorno in cui hai consegnato le chiavi al nuovo
proprietario;
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2. Comunicarela cessazione & contestuale occupazioneadparte delhuovo proprietario

In entramb i casi tieni il documento di commicazionecome prova della cessazionda
esibire al comune in caso di richieste

T Se saaurentedovr ai fare denuncia di occupazion
Comune entro i tempi stabiliti dal Comune (per Milano massimo 90 giorni)

- CGn |7 ul ti mauolrecupérard ilt namedo diomigura p codice cliente che ti
permettono di essere identificato dal fornitare

- Rlevadal contatorel ultima lettura presente per le fasce di consumo

- (ontatta il numero défornitore di riferimento che trovi sulla bolletta e tienidaportata
dimanojcomuni ca i dat. dell a tua fornitura e

- Voltura fornitura: puoi comunicare in accordo oal nuovo proprietario i suailati di
identita, indirizo per la corrispondenza e codice fiscalé. ®nsigliamo di fare la
procedura insieme lui;

- Chiusura fornitura comuni@ solo la sospersione della fornitura che verra chiusa nei
tempi tecniciprevisti dal fornitore;

I n entr ambe iultimabdllétta di Googaglice r a i un

La procedura per voltura o cessazione della fornitura del gas é la medesima della luce.

Devi avere il contattotelefonico del fornitore, c he puoi trovarelasul |’
lettura dei numeri presenti sul coatore per poi procedere nello stesso modo.
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FILIALE BANKASA DI CUSANO MILANINO
Via Sormani 4% 20095 Cusano Milanino (Ml)
Tel: 02.66409610
Fax: 0266404076
Email: cusanomilanino@bankasa.it




